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Раздел 1 Пояснительная записка.

1.1 Общие сведения по обоснованию проекта межевания

Подготовка проекта межевания территории выполняется в целях

перераспределения земельного участка с кадастровым номером

57:25:0021304:52, расположенного по адресу: Орловская область, р-н

Орловский, г.Орёл, шоссе Кромское, 3, с землями, находящимися в

государственной или муниципальной собственности.

  Цель перераспределения границ земельного участка - расширение

существующего земельного участка, в целях дальнейшего использования для

эксплуатации и обслуживания склада строительных материалов (склад

ОКСа).

Проект выполнен в соответствии с требованиями:

- договора подряда № 187 от 28 ноября 2023г.;

- технического задания 14.09.2023 г.;

- Приказа о разработке проекта межевания территории №01-21/78

от 14.09.2023 г.;

- Приказа о внесении изменений в Техническое задание №01-21/9

от 16.02.2024 г.

 Проект межевания разработан в соответствии с действующими

нормами, правилами и стандартами, в соответствии с требованиями:

- Градостроительного кодекса Российской Федерации (с изменениями на

14.07.2022 г.) (редакция, действующая с 14.07.2022 г.);

- Земельного кодекса Российской Федерации (с изменениями на

14.07.2022 г.) (редакция, действующая с 14.07.2022 г.);

- Федерального закона от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом

регулировании»;

- Федерального закона от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах

организации местного самоуправления в Российской Федерации»;
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- Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской

Федерации;

- Федерального закона от 10.01.2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей

среды»;

- Генеральным планом городского округа «Город Орел», утвержденный

решением Орловского городского Совета народных депутатов от 28.02.2008

№ 29/459-ГС (в действующей редакции);

- Правилами землепользования и застройки городского округа «Город

Орел», утвержденные решением Орловского городского Совета народных

депутатов от 30.10.2008г. №38/616-ГС (в действующей редакции);

- Постановлением Правительства РФ от 19.01.2006 г. №20 (редакция от

15.09.2020 г.) «Об инженерных изысканиях для подготовки проектной

документации, строительства, реконструкции объектов капитального

строительства» (вместе с «Положением о выполнении инженерных изысканий

для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции

объектов капитального строительства»);

- Постановлением Правительства Орловской области от 01.08.2011 г. №

250 «Об утверждении региональных нормативов градостроительного

проектирования Орловской области» (с изменениями и дополнениями);

- Закона Орловской области от 20.12.2019 г. № 2441-ОЗ «О

перераспределении полномочий между органами местного самоуправления

муниципальных образований Орловской области и органами государственной

власти Орловской области»;

- на основании чертежей планировки территории, согласованных с

заказчиком;

-  сведениями государственного кадастра недвижимости, предоставленными

на территорию проектирования (кадастровые планы территорий в границах

кадастровых кварталов 57:25:0021304 , 57:25:0021305, 57:25:0000000 (КУВИ-

001/2023-268239556 от 28.11.2023г., КУВИ-001/2023-268241772 от
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28.11.2023г. КУВИ-001/2023-268249717 от 28.11.2023, предоставленные Фили-

алом публично-правовой компании "Роскадастр" по Орловской области);

- сведениями государственного кадастра недвижимости об объектах

недвижимости:

· земельном участке с кадастровым номером 57:25:0021304:52 (КУВИ-

001/2023-245933435 от 31.10.2023г);

· сооружении с кадастровым номером 57:25:0021304:247 (КУВИ-

001/2023-268133458 от 28.11.2023г);

· здании с кадастровым номером 57:25:0021304:248 (КУВИ-001/2023-

268134376 от 28.11.2023г);

· сооружении с кадастровым номером 57:25:0021304:502 (КУВИ-

001/2023-247349235 от 01.11.2023г);

· здании с кадастровым номером 57:25:0021304:285 (КУВИ-001/2023-

268131877 от 28.11.2023г);

- заключения о наличии объектов культурного наследия на земельном участке,

подлежащим хозяйственному освоению, и о соответствии планируемого

использования утвержденным режимам использования земель и

градостроительным регламентам в зонах охраны объектов культурного

наследия от 01.03.2024 № 3-7-469, выданного Управлением по

государственной охране объектов культурного наследия Орловской области;

-заключения об отсутствии красных линий на запрашиваемой территории от

29.02.2024  № 9-966, выданное Управлением градостроительства, архитектуры

и землеустройства.

Подготовка проекта межевания осуществлена в целях установления

границ земельного участка, в пределах которого по сведениям Единого

государственного реестра недвижимости размещены: объекты капитального

строительства–нежилые здания с кадастровыми номерами 57:25:0021304:248,

57:25:0021304:285, сооружения с кадастровыми номерами 57:25:0021304:502,

57:25:0021304:247 и прилегающая территория.  Объект недвижимости:

сооружение с кадастровым  номером  57:25:0021304:247 по сведениям единого
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государственного реестра недвижимости снят с кадастрового учета

01.06.2022г.

Проектируемая территория расположена в границах города Орла в

кадастровых кварталах 57:25:0021304, 57:25:0021305

На иных территориях размещение объектов настоящим проектом

межевания не планируется.
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Раздел 2. Графическая часть

2.1 Чертежи проекта межевания территории
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Условные обозначения

- Границы образуемого в результате перераспределения земельного участка

- Зона производственно-коммунальных объектов IV класса опасности
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 На № ____________ от ____________________ 
 

 
ООО «Доверие» 

 
ул. Карачевское шоссе, д. 79, оф. 1 

г. Орел, 302005 

 
 

Заключение о наличии объектов культурного наследия на 
земельном участке, подлежащем хозяйственному освоению, и о 

соответствии его планируемого использования утвержденным режимам 
использования земель и градостроительным регламентам в зонах 

охраны объектов культурного наследия 
 

На основании заявления ООО «Доверие» от 26 февраля 2024 года  
№ 14 (от 26 февраля 2024 года № 3-7/279) предоставляются сведения о 
наличии или отсутствии объектов культурного наследия, включенных в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации, и выявленных 
объектов культурного наследия на землях, подлежащих воздействию 
земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, 
предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской Федерации работ 
по использованию лесов (за исключением работ, указанных в пунктах 3, 4 и 7 
части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской Федерации) и иных работ,  
в отношении земельного участка, расположенного по адресу: Орловская 
область, р-н Орловский, г. Орел, ш. Кромское, 3, кадастровый номер 
57:25:0021304:52 (в соответствии с приложенной схемой расположения 
земельного участка), площадью – 3 293 кв. м. 
1. Сведения о наличии/отсутствии объектов культурного наследия, 
включенных в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
(далее – реестр), выявленные объекты культурного наследия, либо объекты, 
обладающие признаками объекта культурного наследия: в границах 
земельного участка отсутствуют объекты культурного наследия, включенные 
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в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - 
реестр), выявленные объекты культурного наследия. Информацией  
об объектах, обладающих признаками объекта культурного наследия 
Управление по государственной охране объектов культурного наследия 
Орловской области не располагает. 
2. Сведения о расположении/частичном расположении/либо отсутствии 
расположения земельного участка в границах защитных зон, в границах 
территории объектов культурного наследия включенных в реестр, в границах 
территории выявленных объектов культурного наследия, в границах зон 
охраны объектов культурного наследия, включенных в реестр, в границах 
территорий исторических поселений, имеющих особое значение для истории 
и культуры Российской Федерации: испрашиваемый земельный участок 
расположен вне зон охраны и вне защитных зон объектов культурного 
наследия, вне границ территории объектов культурного наследия 
включенных в реестр, вне границ территории выявленных объектов 
культурного наследия, вне границ зон охраны объектов культурного 
наследия, включенных в реестр, вне границ территорий исторических 
поселений, имеющих особое значение для истории и культуры Российской 
Федерации. 
2.1 Описание режимов использования земельного участка (ограничения, 
обременения): режимы отсутствуют. 
3. Информация о наличии/отсутствии данных о проведении историко-
культурных исследованиях: информация отсутствует. 
4. Информация о необходимости/либо отсутствии необходимости 
проведения государственной историко-культурной экспертизы:  
в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации  
от 30 декабря 2023 года № 2418 «Об особенностях порядка определения 
наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта 
археологического наследия, на территориях, подлежащих воздействию 
изыскательских, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в статье 30 Федерального закона "Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" 
работ по использованию лесов и иных работ», отсутствует необходимость 
проведения государственной историко-культурной экспертизы.  

Информируем Вас, что в соответствии со статьей. 36 Федерального 
закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
земляные, строительные, хозяйственные и иные работы должны быть 
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немедленно приостановлены исполнителем работ в случае обнаружения 
объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия. 
Исполнитель работ в течение трех рабочих дней со дня их обнаружения 
обязан направить заявление в письменной форме об указанных объектах  
в региональный орган охраны объектов культурного наследия. 
 
 
 

Исполняющий 
обязанности начальника 

Управления по 
государственной охране 
объектов культурного 
наследия Орловской 

области 

               

А. В. Тишкина 

Афонин Иван Юрьевич 
+7 (4862) 75-04-02 



 
 
 

Уважаемый Александр Валерьевич! 
 
 

Управление градостроительства, архитектуры и землеустройства 
Орловской области, рассмотрев Ваше письмо от 26 февраля 2024 года № 15 
по вопросу предоставления координат красных линий в районе земельного 
участка с кадастровым номером 57:25:0021304:52, местоположением: 
Орловская область, г. Орёл, ш. Кромское, д. 3, сообщаем, что красные линии 
на запрашиваемой территории не устанавливались. 

 
  
 

Исполняющий 
обязанности начальника 

Управления 
градостроительства, 

архитектуры и 
землеустройства 

Орловской области - 
главного архитектора 
Орловской области 

               

В. С. Миронов 
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