
 

 

 

                              Кадастровый инженер Войтович Станислав Валерьевич 
Индивидуальный предприниматель   

         ___________________________________________                                 

 

 

 
302025 РФ, г. Орел, ул. Санаторная, д. 11  

Свидетельство: Серия 57 № 001077910, от 22.11.2012г.  

Квалификационный аттестат кадастрового инженера №57-12-126 от 12.11.2012г. 

 

тел.: 8-953-620-66-99 

E-mail: vsv141282@yandex.ru 

 

 

 

Заказчик: ООО «Рециклинг плюс» 

 

 

 

 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

 

В границах кадастрового квартала 57:25:0040103 в целях пе-

рераспределения земельного участка с кадастровым номером 

57:25:0040103:245 с землями , находящимися в государственной или 

муниципальной собственности 

 
 
 

Проект межевания территории 
 

 

 

57-22-07-ПМТ 
 

 

 

Том 3 

Основная часть 

Материалы по обоснованию 
 

 

 

 

 

2022 г.



 

 

И
н

в
. 
№

 п
о

д
п

. 
В

за
м

. 
и

н
в
. 

№
 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 

                              Кадастровый инженер Войтович Станислав Валерьевич 
Индивидуальный предприниматель   

             ___________________________________________                                 

 

 

 
302025 РФ, г. Орел, ул. Санаторная, д. 11  

Свидетельство: Серия 57 № 001077910, от 22.11.2012г.  

Квалификационный аттестат кадастрового инженера №57-12-126 от 12.11.2012г. 

 

тел.: 8-953-620-66-99 

E-mail: vsv141282@yandex.ru 

 

 

Заказчик: ООО «Рециклинг плюс» 

                        

 

 

 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ,  

 

В границах кадастрового квартала 57:25:0040103 в целях пе-

рераспределения земельного участка с кадастровым номером 

57:25:0040103:245 с землями , находящимися в государственной 

или муниципальной собственности 
 
 

 

Проект межевания территории 
 

 

 

57-22-07-ПМТ 
 

 

Том 3 

Основная часть 

Материалы по обоснованию 
 

 

Выполнил:                 С. В. Войтович 

 

 

                          

2022 г



 

 

Выполнил 

  

 

  

Стадия Лист Листов

П 

57-22-07-ПМТ 

И
н

в
. 
№

 п
о

д
п

. 
В

за
м

. 
и

н
в
. 

№
 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 

 1 

2Изм. Кол.уч. Лист Дата Подпись № док. 

   ИП Войтович С. В. 

 

Проект межевания территории В грани-

цах кадастрового квартала 57:25:0040103 в целях 

перераспределения земельного участка с кадаст-

ровым номером 57:25:0040103:245 с землями , 

находящимися в государственной или муници-

пальной собственности 

 

Войтович С. В. 

    

    

 
  

  

СОСТАВ ПРОЕКТА 

 

 
 

ТОМ 3 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

 

Основная часть (Раздел 1) 

Часть 1 Текстовая часть проекта межевания территории  

(Пояснительная записка) 

 

Часть 2 Чертежи межевания территории   

Материалы по обоснованию (Раздел 2) 

Часть 3 Чертежи межевания территории   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 57-22-07-ПМТ 

 

Лист 

Изм. Кол.уч. Лист Дата Подпись № док.  И
н

в
. 
№

 п
о

д
п

. 
В

за
м

. 
и

н
в
. 

№
 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 
  

СОДЕРЖАНИЕ 

 

Том 3 

Проект межевания территории. 

Текстовая часть проекта межевания территории  

(Пояснительная записка)  

Раздел 1  

Часть 1 

1.1 Общие сведения  

1.2 Исходные данные  

1.3 Цель подготовки проекта межевания территории  

1.4 Сведения об образуемых земельных участках  

Графические материалы проекта межевания территории 

Часть 2 

2.1 Чертеж образуемых и (или) изменяемых земельных 

участков 

 

Материалы по обоснованию 

Раздел 2 Часть 3 

3.1 Чертеж существующих земельных участков, объектов 

капитального строительства, зон с особыми условиями 

использования территории 

 

3.2 Фрагмент карты градостроительного зонирования Пра-

вил землепользования и застройки городского округа 

«Город Орел» Орловской области 

 

 

      

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 57-22-07-ПМТ 

 

Лист 

Изм. Кол.уч. Лист Дата Подпись № док.  И
н

в
. 
№

 п
о

д
п

. 
В

за
м

. 
и

н
в
. 

№
 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      Том 3 

Проект межевания территории 

Основная часть 
Текстовая часть  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 57-22-07-ПМТ 

 

Лист 

Изм. Кол.уч. Лист Дата Подпись № док.  И
н

в
. 
№

 п
о

д
п

. 
В

за
м

. 
и

н
в
. 

№
 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 
  

Раздел 1 Часть 1. 
Текстовая часть проекта межевания территории  (Пояснительная записка) 

 

1.1 Общие сведения 

Комплекс работ по составлению проекта межевания территории и сбор  

исходных данных по земельным участкам осуществлялся в установленном  

законном порядке, в соответствии с государственными нормами, правилами, 

стандартами. 

Комплекс работ и сбор информации осуществлен на основании договора 

от 27.06.2022 г.  № 22-337 по заданию Управления градостроительства, архитек-

туры и землеустройства Орловской области о подготовке проекта межевания в 

границах кадастрового квартала 57:25:0040103 в целях перераспределения зе-

мельного участка с кадастровым номером 57:25:0040103:245 с землями , нахо-

дящимися в государственной или муниципальной собственности. 

На территории проектирования существует установленная система геодези-

ческой сети специального назначения для определения точек координат земной 

поверхности с использованием спутниковых систем. 

Система координат – МСК-57. Действующая система геодезической сети 

удовлетворяет требованиям выполнения землеустроительных работ для установ-

ления границ земельных участков на местности. 

Местоположение участка работ определено схемой размещения территории, 

в отношении межевания в границах кадастрового квартала 57:25:0040103 в целях 

перераспределения земельного участка с кадастровым номером 

57:25:0040103:245 с землями , находящимися в государственной или муници-

пальной собственности, утвержденного приказом Управления градостроитель-

ства, архитектуры и землеустройства Орловской области от 18.04.2022 г. № 01-

21/33 «О принятии решения о подготовке межевания территории в границах ка-

дастрового квартала 57:25:0040103 в целях перераспределения земельного участ-

ка с кадастровым номером 57:25:0040103:245 с землями , находящимися в госу-

дарственной или муниципальной собственности». 
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1.2 Исходные данные 

Проект межевания территории выполнен в соответствии с:  

- Приказом Управления градостроительства, архитектуры и землеустройства 

Орловской области 18.04.2022 г. № 01-21/33 «О принятии решения о подготов-

ке проекта межевания территории в границах кадастрового квартала 

57:25:0040103 в целях перераспределения земельного участка с кадастровым 

номером 57:25:0040103:245 с землями , находящимися в государственной или 

муниципальной собственности»; 

- Заданием о подготовке проекта межевания территории в границах кадастро-

вого квартала 57:25:0040103 в целях перераспределения земельного участка с 

кадастровым номером 57:25:0040103:245 с землями , находящимися в государ-

ственной или муниципальной собственности; 

- Топографической съемкой рассматриваемой территории; 

- Ответом Управления градостроительства, архитектуры и землеустройства  

Орловской области от 17.05.2022 г. № 8-2200  о том, что красные линии разра-

ботаны и установлены Генеральным планом города Орла, утвержденным реше-

нием Исполнительного комитета Орловского городского совета народных депу-

татов от 17 марта 1989 года №92 «О согласовании генерального плана г.Орла»  ; 

- Ответом Управления по государственной охране объектов культурного насле-

дия Орловской области от 13.05.2022 г. № 5-3-749 об отсутствии на рассматри-

ваемой территории объектов культурного наследия, включенных в единый гос-

ударственный реестр объектов культурного наследия народов Российской Фе-

дерации; 

- Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

- Земельным кодексом Российской Федерации; 

- Федеральным законом «О техническом регулировании» (№187-ФЗ,  

от 27.12.2002); 

- Генеральным планом городского округа «Город Орел», утвержденным реше-

нием Орловского городского Совета народных депутатов от 28.02.2008  

№ 29/495-ГС (с изменениями и дополнениями); 
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- Правилами землепользования и застройки округа «Город Орел», утвержден-

ными решением Орловского городского Совета народных депутатов от 

30.10.2008 № 38/616-ГС (с изменениями и дополнениями); 

- Постановлением Правительства Орловской области от 01.08.2011 № 250 «Об 

утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования 

Орловской области»; 

- Федеральным законом «Об общих принципах организации местного само-

управления в Российской Федерации» (№ 131-ФЗ от 06.10.2003); 

- Федеральным законом «Об охране окружающей среды» (№ 7-ФЗ от 

10.01.2002); 

- Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятников исто-

рии и культуры) народов Российской федерации» (№ 73-ФЗ от 25.06.2002); 

- Постановлением Правительства Российской Федерации от 19.01.2006 г. № 20 

«Об инженерных изысканиях для подготовки проектной документации, строи-

тельства, реконструкции объектов капитального строительства» (вместе с «По-

ложением о выполнении инженерных изысканий для подготовки проектной до-

кументации, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов ка-

питального строительства»); 

- Постановлением Госстроя РФ от 06.04.1998 № 18-30 «РДС 30-201-98. Система 

нормативных документов в строительстве. Руководящий документ системы. 

Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в горо-

дах и других поселениях Российской Федерации»; 

- Законом Орловской области от 20.12.2019 № 2441-ОЗ «О перераспределении 

полномочий между органами местного самоуправления муниципальных обра-

зований Орловской области и органами государственной власти Орловской об-

ласти»; 

- Сведениями, полученными из филиала федерального государственного бюд-

жетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии» по Орловской области: 
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1) кадастровый план территории № КУВИ-002/2021-46775003 от 27.04.2021, 

номер кадастрового квартала 57:25:0000000; 

2) кадастровый план территории № КУВИ-002/2020-38518011 от 12.11.2020, 

номер кадастрового квартала 57:25:0040103; 

3) выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных 

характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости  

№ 99/2022/480671825  от 15.07.2022 г., кадастровый номер земельного участка 

57:25:0040103:245. 

 

 

1.3 Цель подготовки проекта межевания территории 

Цель разработки и задачи проекта – перераспределение земельного участка с 

кадастровым  номером 57:25:0040103:245 с землями, находящимися в государ-

ственной или муниципальной собственности, до границы территории общего 

пользования, в территориальной зоне ПД-1-зона производственно-деловых объ-

ектов.  

 

1.4  Сведения об образуемых земельных участках 

 

Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа  

«Город Орёл» (далее – Правила), утвержденным решением Орловского город-

ского Совета народных депутатов № 38/616-ГС от 30.10.2008 (в редакции от 

28.01.2021 г. № 0070/ГС) рассматриваемая  территория расположена в террито-

риальной зоне  ПД-1-зона производственно-деловых объектов, в градострои-

тельном регламенте которой не установлены предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и частично в зоне СН-1 –зона озе-

ленения специального назначения, , в градостроительном регламенте которой не 

установлены предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земель-

ных участков. 
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Зоны с особыми условиями использования территории и объекты культур-

ного наследия, в том числе зоны охраны и защитные зоны объектов культурного 

наследия отсутствуют.  

Границы публичных сервитутов не устанавливаются. 

Существующий поперечный профиль части рассматриваемой улицы  

в красных линиях составляет 100 м. 

Существующие красные линии ул. Раздольная утверждены генеральным  

планом города Орла, утвержденным решением Исполнительного комитета  

Орловского областного Совета народных депутатов от 17.03.1989 № 92  

«О согласовании генерального плана г. Орла», постановлением администрации 

города Орла от 02.12.2009 г. № 3841 «Об утверждении проекта красных линий 

по 32 улицам города Орла».  

Согласно Генеральному плану рассматриваемая территория расположена  

в функциональной зоне инженерной и транспортной инфраструктуры (зона 

улично-дорожной сети). 

       Изменение красных линий ул. Раздольной  позволит предоставить земельные 

участки в аренду ООО «Рециклинг плюс». 

Образуемый поперечный профиль части рассматриваемой улицы  

в красных линиях составляет 80 м. 

Ведомость координат поворотных точек  

устанавливаемых красных линий 

 

Таблица 1 

Номер пово-

ротной  

точки 

Координаты 

Х У 

1 362273.97 1291546.45 

2 362189.72 1291618.08 

3 362200.41 1291032.39 

4 362145.84 1290702.96 
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В результате проекта межевания территории образованы два земельных 

участка (таблица 3): 

с условным номером 57:25:0040103:ЗУ1 площадью 44845 кв. м с видом раз-

решенного использования – «Склады» (код 6.9  согласно Правилам, Классифи-

катору видов разрешенного использования земельных участков, утвержденному 

приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. № П/0412 (далее - Классификатор); 

с условным номером 57:25:0040103:ЗУ2 площадью 3864 кв. м с видом раз-

решенного использования – «Улично-дорожная сеть» (код 12.02.1 согласно Пра-

вилам, Классификатору видов разрешенного использования земельных участ-

ков, утвержденному приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. № П/0412 (далее 

- Классификатор); 

 

 

Земельный участок, подлежащий перераспределению 

 

Таблица 2 

Кадастровый 

номер земель-

ного участка 

Пло-

щадь, 

кв. м  

Местополо-

жение 

Вид разре-

шенного ис-

пользования 

Вид права, 

правообла-

датель 

Кадастровые 

номера ОКС 

57:25:0040103:

245 

31488 Российская Фе-

дерация, Орлов-

ская область, г 

Орёл, р-н Се-

верный, ул Се-

верная, участок 

2 

Для эксплуата-

ции и обслужи-

вания предпри-

ятий V класса 

опасности по 

классификации 

СанПиН 

Аренда об-

щество с 

ограничен-

ной ответ-

ственностью 

"Рециклинг 

плюс" 

57:25:0040103:113, 

57:25:0040103:112, 
57:25:0040103:111, 

57:25:0040103:115, 

57:25:0040103:118, 
57:25:0040103:114, 

57:25:0040103:116, 

57:25:0040103:202, 
57:25:0040103:200, 

57:25:0040103:139, 

57:25:0040103:129, 
57:25:0040103:205, 

57:25:0040103:207, 

57:25:0040103:204, 
57:25:0040103:117, 

57:25:0040103:136, 

57:25:0040103:137, 
57:25:0040103:124, 

57:25:0040103:133, 

57:25:0040103:130, 
57:25:0040103:128, 

57:25:0040103:127, 

57:25:0040103:134, 
57:25:0040103:131, 

57:25:0040103:135, 

57:25:0040103:132, 
57:25:0040103:125, 

57:25:0040103:138, 

57:25:0040103:203 
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Параметры образуемых земельных участков 
 

Таблица 3 

 
Условный 

номер образу-

емых земель-

ных участков 

Пло-

щадь, 

кв. м 

Кате-

гория 

земель 

Террито-

риальная 

зона 

Вид разрешенного  

использования  

земельного участка 

Способ образования зе-

мельного участка 

57:25:0040103:

ЗУ1 

44845 Земли 

насе-

ленных 

пунктов 

 

ПД-1- зона 

производ-

ственно-

деловых 

объектов  

 

Для эксплуатации и 

обслуживания пред-

приятий V класса 

опасности по клас-

сификации СанПиН 

 

 

Образован путем перерас-

пределения земельного 

участка с кадастровым но-

мером 57:25:0040103:245 и 

земель, находящихся в гос-

ударственной или муници-

пальной собственности 

57:25:0040103:

ЗУ2 

3864 Земли 

насе-

ленных 

пунктов 

 

СН-1- Зона 

озелене-

ния спе-

циально-

го назна-

чения 

 

«Улично-дорожная 

сеть»  

(код 12.0.1 согласно 

Классификатору); 

«Улично-дорожная 

сеть»   

(код 12.0.1 согласно 

ПЗЗ) 

Образован из земель, нахо-

дящихся в государственной 

или муниципальной соб-

ственности 

 

 

      Вид разрешенного использования  земельного участка 57:10:0040103:ЗУ1 

«Склады» (код 6.9 согласно Классификатору);«Склады»  (код 6.9 согласно ПЗЗ) 

 соответствует ранее установленному виду разрешенного использования . 
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Чертеж образуемого земельного участка с условным номером 57:25:0040103:ЗУ1,  

образованного путем перераспределения земельного участка с кадастровым но-

мером 57:25:0040103:245 и земель, находящихся в государственной или муници-

пальной собственности и земельного участка с условным номером 57:25:0040103: 

ЗУ2,  образованного из земель, находящихся в государственной или муниципаль-

ной собственности 

 

 

 
 

 

 

 

 

Каталог координат образуемого земельного участка с условным номером 

57:25:0040103:ЗУ1,  образованного путем перераспределения земельного участка с 

кадастровым номером 57:25:0040103:245 и земель, находящихся в государствен-

ной или муниципальной собственности и земельного участка с условным номером 

57:25:0040103: ЗУ2,  образованного из земель, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности 

 
 

Таблица 4 
 

Номер характерной точки Координаты 

Х У 
57:25:0040103:ЗУ1 

н1 362273,84 1291011,57 

н2 362300,41 1291014,74 

н3 362300,33 1291034,49 

н4 362317,60 1291035,59 

н5 362334,16 1291038,27 

н6 362338,47 1291037,67 

н7 362351,98 1291121,60 

н8 362348,50 1291185,47 

н9 362328,05 1291265,66 
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н10 362298,19 1291328,52 

н11 362264,87 1291364,42 

н12 362229,00 1291394,95 

н13 362234,04 1291401,17 

н14 362213,33 1291421,67 

н15 362202,94 1291431,95 

н16 362193,07 1291434,65 

н17 362193,48 1291412,19 

н18 362213,52 1291399,89 

н19 362216,57 1291242,58 

н20 362207,47 1291217,07 

н21 362200,17 1291185,78 

н22 362197,91 1291169,73 

н23 362198,20 1291153,72 

н24 362207,83 1291152,46 

н25 362204,64 1291068,05 

н26 362200,41 1291032,39 

н27 362195,92 1291005,27 

н28 362209,03 1291003,04 

н29 362209,97 1291008,86 

н30 362233,79 1291005,44 

н31 362251,95 1291006,04 

н32 362251,89 1291008,96 

н1 362273,84 1291011,57 

57:25:0040103:ЗУ2 

н20 362207,47 1291217,07 

н19 362216,57 1291242,58 

н33 362213,52 1291399,87 

н17 362193,48 1291412,19 

н22 362197,91 1291169,73 

н21 362200,17 1291185,78 

н20 362207,47 1291217,07 

н20 362207,47 1291217,07 
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Часть 2 

Чертежи проекта межевания территории 
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Том 3 

Проект межевания территории 

Материалы по обоснованию 

Часть 3 
 




























