ДОГОВОР N___
купли-продажи

город Орел
“____”___________2024 года
Управление муниципального имущества и землепользования Администрации города Орла, внесено в Единый государственный реестр юридических лиц Инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам по Советскому району г. Орла 11 октября 2002 г. за основным государственным регистрационным номером 1025700826502, именуемое в дальнейшем “Продавец”, в лице ______________________________, действующего на основании Положения об Управлении муниципального имущества и землепользования Администрации города Орла, утвержденного постановлением Администрации города Орла № 1156 от 27.06.2006,  зарегистрированного Инспекцией Федеральной налоговой службы по Советскому району г. Орла рег. № 2065753026733 от 30 июня 2006 г., с одной стороны, и

Покупатель, реквизиты Покупателя, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1. В соответствии с Федеральным Законом от 21 декабря 2001 года № 178-ФЗ  «О приватизации государственного и муниципального имущества» на основании Прогнозного плана (программы) приватизации муниципального имущества города Орла на 2024 год, утвержденного решением Орловского городского Совета народных депутатов № 45/0688-ГС от 27 октября 2023 года, распоряжения управления муниципального имущества и землепользования администрации города Орла от _____________ 2024 года 
№ ___, протокола об итогах аукциона от _______ 2024 года и признании участника победителем Продавец продает, а Покупатель приобретает в собственность: 
- нежилое помещение № 2 площадью 25,2 кв.м. этаж 2 кадастровый номер 57:25:0030503:756, расположенное по адресу: Российская Федерация, Орловская область, г. Орёл, ул. Московская, д. 55, принадлежащее на праве собственности Муниципальному образованию «Город Орёл», дата и номер государственной регистрации от 07.12.2020
№ 57:25:0030503:756-57/058/2020-1,
- нежилое помещение № 3 площадью 29,5 кв.м. этаж 2 кадастровый номер 57:25:0030503:757, расположенное по адресу: Российская Федерация, Орловская область, г. Орёл, ул. Московская, д. 55, принадлежащее на праве собственности Муниципальному образованию «Город Орёл», дата и номер государственной регистрации от 07.12.2020
№ 57:25:0030503:757-57/058/2020-1.
Данные помещения находятся в здании, расположенном по адресу: Российская Федерация, Орловская область, г. Орёл, ул. Московская, д. 55, которое является выявленным объектом культурного наследия местного (муниципального) значения - памятником архитектуры «Дом жилой», XIX, и находится под охраной государства на основании постановления Орловского областного Совета народных депутатов от 21 февраля 2003 года № 13/241-ОС «О постановке на государственную охрану местной категории памятников истории и культуры области». Регистрационный номер объекта культурного наследия в едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 571410494530004.
1.2. Право собственности на нежилые помещения возникает с момента государственной регистрации в соответствии со ст. 8.1 ГК РФ. 

2. УСЛОВИЯ И СРОКИ РАСЧЕТОВ.
2.1. Цена продажи нежилых помещений по настоящему договору составляет:
___________,__ (______________) руб. с учётом НДС, в том числе _____________,__ руб. цена продажи без учёта НДС, налог на добавленную стоимость __________,__ руб., (в том числе цена продажи:

· нежилого помещения № 2, кадастровый номер 57:25:0030503:756 - __________,__ (______________) руб. с учётом НДС, в том числе _____________,__ руб. цена продажи без учёта НДС, налог на добавленную стоимость __________,__ руб.;
· нежилого помещения № 3, кадастровый номер 57:25:0030503:757 - __________,__ (______________) руб. с учётом НДС, в том числе _____________,__ руб. цена продажи без учёта НДС, налог на добавленную стоимость __________,__ руб.

2.2. Покупатель обязуется уплатить за передаваемые нежилые помещения
___________,__ (______________) руб. с учётом НДС, в том числе _____________,__ руб. цена продажи без учёта НДС, налог на добавленную стоимость __________,__ руб., (в том числе цена продажи:

· нежилого помещения № 2, кадастровый номер 57:25:0030503:756 - __________,__ (______________) руб. с учётом НДС, в том числе _____________,__ руб. цена продажи без учёта НДС, налог на добавленную стоимость __________,__ руб.;

· нежилого помещения № 3, кадастровый номер 57:25:0030503:757 - __________,__ (______________) руб. с учётом НДС, в том числе _____________,__ руб. цена продажи без учёта НДС, налог на добавленную стоимость __________,__ руб. в 10 (десяти) – дневный срок с момента заключения настоящего договора.

В счёт оплаты за помещение засчитывается сумма внесённого задатка в размере ____________,__ (_____________) руб.

Денежные средства перечисляются на счёт управления муниципального имущества и землепользования администрации города Орла, указанный в п. 7 настоящего договора. Оплата считается произведённой Покупателем с момента зачисления банком суммы платежа на счёт управления муниципального имущества и землепользования администрации города Орла.

Налог на добавленную стоимость уплачивается покупателем в соответствии с п. 3 ст. 161 Налогового Кодекса РФ.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
3.1. Продавец обязуется передать Покупателю объекты недвижимости в 
10 (десяти) - дневный срок с момента полного поступления цены продажи (п. 2.2. настоящего договора) на счёт Продавца и оплаты пени по договору в случае просрочки платежа. Приём и передача объектов недвижимости оформляются актом приёма-передачи. Акт приёма-передачи является неотъемлемой частью настоящего договора.

3.2. Покупатель обязуется принять нежилые помещения в 10 (десяти)-дневный срок в соответствии с п. 3.1. настоящего договора.

3.3. Покупатель, приобретая права собственности на нежилые помещения, несёт бремя содержания принадлежащего ему имущества в соответствии со ст. 210 ГК РФ. 

Покупатель обязан принимать участие в расходах на содержание здания и мест общего пользования в нём пропорционально площади выкупаемого нежилого помещения.

3.4. Покупатель обязуется надлежаще выполнять следующие условия, связанные с содержанием и эксплуатацией приобретаемого нежилого помещения:

беспрепятственно допускать в помещения, передаваемые ему в собственность, представителей организаций, обеспечивающих обслуживание здания, его инженерных коммуникаций;

в случае возникновения аварийных ситуаций на инженерных сетях принимать все меры по их ликвидации и обеспечению доступа к ним представителей соответствующих служб в любое время суток, в любой календарный день года;

не ухудшать своими действиями или бездействием техническое состояние помещений и инженерных сетей в них;

не производить изменений в инженерных коммуникациях без согласования с управляющими компаниями и ресурсоснабжающими организациями; 

 капитальный ремонт в целях переоборудования и перепланировки покупаемых нежилых помещений должен осуществляться за счёт собственных средств собственника на основании проектов, разработанных организациями, имеющими государственную лицензию на проектирование, согласованных и утверждённых в установленном порядке.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

4.1. В случае несвоевременного исполнения денежного обязательства, указанного в п.2.2, Покупатель обязан уплатить пени в размере 0,____% от неуплаченной в срок суммы за каждый день просрочки на счёт Продавца (исходя из ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации 10,0 процентов годовых, действующей на дату опубликования информационного сообщения о продаже нежилого помещения).
4.2. В случае просрочки Покупателем платежа, указанного в п. 2.2. настоящего договора, или его части свыше тридцати дней Продавец вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора, в этом случае договор считается расторгнутым в соответствии с п. 2 ст. 450.1 ГК РФ, задаток не возвращается.
4.3. В случае неисполнения покупателем условий конкурса, а также ненадлежащего их исполнения договор купли-продажи муниципального имущества может быть расторгнут по соглашению сторон или в судебном порядке, указанное имущество при этом остается в муниципальной собственности, а полномочия покупателя прекращаются.

5. ОСОБЫЕ (СУЩЕСТВЕННЫЕ) УСЛОВИЯ.

5.1. Покупатель приобретает в собственность нежилые помещения в здании, расположенном по адресу: Российская Федерация, Орловская область, г. Орёл, ул. Московская, д. 55, которое является выявленным объектом культурного наследия местного (муниципального) значения - памятником архитектуры «Дом жилой», XIX, и находится под охраной государства на основании постановления Орловского областного Совета народных депутатов от 21 февраля 2003 года № 13/241-ОС «О постановке на государственную охрану местной категории памятников истории и культуры области». Регистрационный номер объекта культурного наследия в едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 571410494530004.
Помещения продаются с обязательным условием соблюдения требований «Охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия местного (муниципального) значения - памятника архитектуры «Дом жилой», расположенного по адресу: Орловская область, г. Орёл, ул. Московская,
д. 55», утвержденного приказом управления по государственной охране объектов культурного наследия Орловской области 11.07.2024 № 87.

5.2. Охранное обязательство объекта культурного наследия является неотъемлемой частью настоящего договора купли-продажи.
5.3. В соответствии с приказом управления по государственной охране объектов культурного наследия Орловской области 11.07.2024 № 87 «Охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия местного (муниципального) значения - памятника архитектуры «Дом жилой», расположенного по адресу: Орловская область, г. Орёл, ул. Московская, д. 55» Покупатель обязуется выполнять следующие требования охранного обязательства:
Требования к сохранению объекта культурного наследия

1. В соответствии с пунктом 1 статьи 47.2 Закона № 73-ФЗ требования к сохранению объекта культурного наследия предусматривают консервацию, ремонт, реставрацию объекта культурного наследия, приспособление объекта культурного наследия для современного использования либо сочетание указанных мер.

2. Состав (перечень) и сроки (периодичность) работ по сохранению объекта культурного наследия являются неотъемлемой частью настоящего охранного обязательства (приложение № 1 к охранному обязательству) и определяются соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, определенным пунктом 7 статьи 47.6 Закона №73-ФЗ (далее – соответствующий орган охраны) культурного наследия (в соответствии со статьями 9, 9.1, 9.2, 9.3 Закона № 73-ФЗ)
с учетом мнения собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, на основании составленного органом охраны объектов культурного наследия акта технического состояния объекта культурного наследия, с учетом вида данного объекта культурного наследия, его индивидуальных особенностей, физического состояния, функционального назначения и намечаемого использования объекта культурного наследия.

3. Лица, указанные в пункте 11 статьи 47.6 Закона № 73-ФЗ, обязаны обеспечивать финансирование мероприятий, обеспечивающих выполнение требований к сохранению объекта культурного наследия.

Требования к содержанию и использованию объекта культурного наследия

1. В соответствии с пунктом 1 статьи 47.3 Закона № 73-ФЗ при содержании и использовании объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия в целях поддержания в надлежащем техническом состоянии без ухудшения физического состояния и (или) изменения предмета охраны данного объекта культурного наследия лица, указанные в пункте 11 статьи 47.6 Закона № 73-ФЗ, лицо, которому земельный участок, в границах которого располагается объект археологического наследия, принадлежит на праве собственности или ином вещном праве, обязаны:

1) осуществлять расходы на содержание объекта культурного наследия 
и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии;

2) не проводить работы, изменяющие предмет охраны объекта культурного наследия либо ухудшающие условия, необходимые для сохранности объекта культурного наследия;

3) не проводить работы, изменяющие облик, объемно-планировочные и конструктивные решения и структуры, интерьер выявленного объекта культурного наследия, объекта культурного наследия, включенного в реестр, в случае, если предмет охраны объекта культурного наследия не определен;

4) обеспечивать сохранность и неизменность облика выявленного объекта культурного наследия;

5) соблюдать установленные статьей 5.1 Закона № 73-ФЗ требования 
к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, особый режим использования земельного участка, водного объекта или его части, в границах которых располагается объект археологического наследия;

6) не использовать объект культурного наследия (за исключением оборудованных с учетом требований противопожарной безопасности объектов культурного наследия, предназначенных либо предназначавшихся для осуществления и (или) обеспечения указанных ниже видов хозяйственной деятельности, и помещений для хранения предметов религиозного назначения, включая свечи и лампадное масло):

под склады и объекты производства взрывчатых и огнеопасных материалов, предметов и веществ, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасад, территорию и водные объекты и (или) имеющих вредные парогазообразные и иные выделения;

под объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от мощности данного оборудования;

под объекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ;

7) незамедлительно извещать соответствующий орган охраны объектов культурного наследия обо всех известных ему повреждениях, авариях или об иных обстоятельствах, причинивших вред объекту культурного наследия, включая объект археологического наследия, земельному участку в границах территории объекта культурного наследия либо земельному участку, в границах которого располагается объект археологического наследия, или угрожающих причинением такого вреда, и безотлагательно принимать меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в том числе проводить противоаварийные работы в порядке, установленном для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия;

8) не допускать ухудшения состояния территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии.

2. В соответствии с пунктом 2 статьи 47.3 Закона № 73-ФЗ собственник жилого помещения, являющегося объектом культурного наследия или частью такого объекта, обязан выполнять требования к сохранению объекта культурного наследия в части, предусматривающей обеспечение поддержания объекта культурного наследия или части объекта культурного наследия в надлежащем техническом состоянии без ухудшения физического состояния и изменения предмета охраны объекта культурного наследия.

3. В случае обнаружения при проведении работ на земельном участке в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, в границах которого располагается объект археологического наследия, объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, собственник или иной законный владелец объекта культурного наследия осуществляет действия, предусмотренные подпунктом 2 пункта 3 статьи 47.2 Закона № 73-ФЗ.

4. В случае если содержание или использование объекта культурного наследия может привести к ухудшению состояния данного объекта культурного наследия и (или) предмета охраны данного объекта культурного наследия, соответствующим органом охраны устанавливаются следующие требования:

4.1. К видам хозяйственной деятельности с использованием объекта культурного наследия, либо к видам хозяйственной деятельности, оказывающим воздействие на указанный объект, в том числе ограничение хозяйственной деятельности:

	На момент утверждения настоящего охранного обязательства требования 
к ограничению не установлены. 


4.2. К использованию объекта культурного наследия при осуществлении хозяйственной деятельности, предусматривающие, в том числе ограничение технических и иных параметров воздействия на объект культурного наследия: 

	На момент утверждения настоящего охранного обязательства требования 
к ограничению не установлены.


4.3. К благоустройству в границах территории объекта культурного наследия:

	На момент утверждения настоящего охранного обязательства требования 
к ограничению не установлены.


5. Лица, указанные в пункте 11 статьи 47.6 Закона № 73-ФЗ, обязаны осуществлять финансирование мероприятий, обеспечивающих выполнение требований по содержанию и использованию объекта культурного наследия.

Требования к обеспечению доступа граждан Российской Федерации, иностранных граждан и лиц без гражданства к объекту культурного наследия
1. Требования к обеспечению доступа граждан Российской Федерации, иностранных граждан и лиц без гражданства к объекту культурного наследия устанавливаются статьей 47.4 Закона № 73-ФЗ с учетом требований к сохранению указанного объекта культурного наследия, требований к его содержанию и использованию, физического состояния этого объекта культурного наследия и характера его современного использования (приложение № 2 к охранному обязательству).

2. Лица, указанные в пункте 11 статьи 47.6 Закона № 73-ФЗ, обязаны обеспечивать финансирование мероприятий, обеспечивающих выполнение требований к обеспечению доступа граждан Российской Федерации, иностранных граждан и лиц без гражданства к объекту культурного наследия.

Требования к размещению наружной рекламы на объектах

культурного наследия
1. Требования к распространению на объектах культурного наследия, 
их территориях наружной рекламы устанавливаются в соответствии 
со статьей 35.1 Закона № 73-ФЗ.

	В соответствии с п. 3 ст. 35.1 Закона № 73-ФЗ допускается распространение на объектах культурного наследия, их территориях наружной рекламы, содержащей исключительно информацию о проведении на объектах культурного наследия, их территориях 
театрально-зрелищных, культурно-просветительных и зрелищно-развлекательных мероприятий или исключительно информацию об указанных мероприятиях 
с одновременным упоминанием об определенном лице как о спонсоре конкретного мероприятия при условии, если такому упоминанию отведено не более чем 10 (десять) процентов рекламной площади (пространства).


Требования к установке информационных надписей и обозначений 
на объект культурного наследия

1. На объектах культурного наследия должны быть установлены надписи и обозначения, содержащие информацию об объекте культурного наследия, 
в порядке, определенном пунктом 2 статьи 27 Закона № 73-ФЗ.

2. Сведения об информационной надписи и обозначениях на объекте культурного наследия:

	отсутствует


Дополнительные требования в отношении объекта культурного наследия

7.1. Обеспечение условий доступности объекта культурного наследия для инвалидов.

7.2. Необходимость проведения оценки воздействия на выдающуюся универсальную ценность объекта всемирного наследия ЮНЕСКО при проведении крупномасштабных восстановительных или новых строительных работ в границах его территории или его буферной зоны.

7.3. Необходимость проведения работ по консервации и реставрации объектов культурного наследия физическими лицами, аттестованными Минкультуры России, состоящими в трудовых отношениях с юридическими лицами или индивидуальными предпринимателями, имеющими лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия:

Состав (перечень) и сроки (периодичность) работ по сохранению объекта культурного наследия

	№ п/п


	Состав (перечень) видов работ
	Сроки (периодичность) проведения работ

	1.
	В установленном законом порядке выполнить работы по реставрации объекта культурного наследия
	В течение 60 месяцев со дня утверждения охранного обязательства


Требования к обеспечению доступа граждан Российской Федерации, иностранных граждан и лиц без гражданства к объекту культурного наследия устанавливаются статьей 47.4 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
с учетом требований к его содержанию и использованию, физического состояния этого объекта культурного наследия и характера его современного использования

1. Условия доступа к объекту культурного наследия с учетом вида объекта культурного наследия, категории его историко-культурного значения, предмета охраны, физического состояния объекта культурного наследия, требований к его сохранению, характера современного использования данного объекта культурного наследия:

	№ п/п
	Условия доступа к объекту культурного наследия

	1.
	Обеспечить доступ гражданам Российской Федерации, иностранным гражданам и лицам без гражданства во внутренние помещения объекта культурного наследия и к объекту культурного наследия по согласованию с собственниками или иными законными владельцами объекта культурного наследия


2. Условия доступа к объекту культурного наследия религиозного назначения с учетом требований к внешнему виду и поведению лиц, находящихся в границах территорий указанного объекта культурного наследия религиозного назначения, соответствующие внутренним установлениям религиозной организации:

	№ п/п
	Условия доступа к объекту культурного наследия

	1.
	На момент утверждения охранного обязательства объект культурного наследия не является объектом культурного наследия религиозного назначения


6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
6.1. Настоящий договор вступает в силу с даты его подписания.
6.2. Договор составлен в трёх экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из них остаётся у Продавца, второй - у Покупателя, один – для органа, уполномоченного в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия.

6.3. Споры, возникающие между сторонами по настоящему договору, рассматриваются арбитражным судом, судом общей юрисдикции, мировыми судьями в соответствии с подведомственностью дел по месту заключения настоящего договора в городе Орле.

6.4. Приложение:

6.4.1. Паспорт объекта культурного наследия на 4 л. в 1 экз.;

6.4.2. Приказ управления по государственной охране объектов культурного наследия Орловской области «Об утверждении охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия местного (муниципального) значения - памятника архитектуры «Дом жилой», расположенного по адресу: Орловская область, г. Орёл, ул. Московская, д. 55» на 13 л. в 1 экз.;
6.4.3. Акт № 37 от 10.07.2024 технического состояния объекта культурного наследия на 11 л. в 1 экз.
7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ.
Продавец: Управление муниципального имущества и землепользования администрации города Орла.

Адрес: 302028, г. Орёл, ул. Пролетарская Гора, 1.

Получатель: Финансовое управление администрации города Орла (УМИЗ л/с 05543012010) 

ИНН 5701000921, КПП 575301001
БИК 015402901 К/сч 40102810545370000046 Р/с 03232643547010005400

Отделение Орел//УФК по Орловской области г. Орел

КБК 16311402043040000410
ОКТМО 54701000

Телефон: 8 (4862) 47-55-41, 43-27-32

Покупатель: _____________________________.

Адрес: __________________________________.

	ПРОДАВЕЦ:

________________ 
	ПОКУПАТЕЛЬ:
________________ 
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